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§ Condominios Logisticos planejados pela APS
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& Condominios Logisticos planejados pela APS
Estacionamento - Margem Esquerda (Guaruja) - CONCEICAOZINHA

Investimentos obrigatdrios minimos na area total de 186.000 m?
Investimentos minimos:

Terraplanagem, regularizacao de base, sub base e leito;
Piso Intertravado;

lluminacao, drenagem;
Cercamento;
Edificacdes minimas (Ponto de parada de Caminhdes)

INVESTIMENTOS

Servico

Terraplanagem

Piso intertravado

Edificacoes

Drenagem

Capacidade estimada minima: 600 vagas (minino) Cercamento

lluminacao
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§ Condominios Logisticos planejados pela APS
Estacionamento - Margem Direita (Santos) Terreno da Rede (CONTEINER AZUL) e Ponta da Praia

Investimentos obrigatdérios minimos na area total de 233.000 m?
Investimentos minimos:

- Terraplanagem, regularizacao de base, sub base e leito;

- Piso Intertravado;

- lluminacao, drenagem;

- Cercamento;

- Edificagdes minimas (Ponto de parada de Caminhdes)
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Piso intertravado

Edificagdes

Drenagem

Capacidade estinmada: 600 vagas Cercamento

lluminagao
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© Condominios Logisticos planejados pela APS

Estacionamento Sao Vicente - Futuro (em estudo)

Investimentos obrigatdérios minimos na area total de 180.000 m?
Investimentos minimos:

- Terraplanagem, regularizacao de base, sub base e leito;

- Piso Intertravado;

- lluminacao, drenagem;

- Cercamento;

- Edificagdes minimas (Ponto de parada de Caminhdes)

INVESTIMENTOS

Servico

Terraplanagem

Piso intertravado

Edificacoes

Image © 2025 Airbus

Drenagem

Capacldade estimada: 6mvagas_ n‘fnn'n Cercamento

lluminagao
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§ Condominios Logisticos planejados pela APS

Estacionamento Cubatao - Ilha do Tatu

Investimentos obrigatdrios minimos na area total de 420.000 m?
Investimentos minimos:

- Terraplanagem, regularizacao de base, sub base e leito;

- Piso Intertravado;

- lluminacao, drenagem;

- Cercamento;

- Edificagdes minimas (Ponto de parada de Caminhdes)
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Capacidade estimada: 1020 vagas Cercamento

lluminagao
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G Oficio enderecado a Prefeitura de Cubatio - 2021

G

) AUTORIDADE PORTUARIA
Santos, 27 de julho de 2021

SPA-DIPRE-GD/239.2021

Senhor

Ademirio Oliveira

Prefeitura Municipal de Cubatéo
Cubatdo - SP

Ref.: Adequacdo do zoneamento e uso do
solo em dreas na regido da llha do Tatu

Prezado Senhor,

Cumprimentando-o, cordialmente, fazemos referéncia a reunido
realizada em 20 de julho de 2021 nas dependéncias dessa Prefeitura Municipal de
Cubatdo, em que foram apresentadas as propostas de destinagdo de novas areas
que serdo integradas ao planejamento portuario que vem sendo desenvolvido por
esta Autoridade Portuaria, em conjunto com o Ministério da Infraestrutura (MINFRA)
e Secretaria Nacional de Portos e Transportes Aquaviarios (SNPTA).

As referidas areas encontram-se na regido conhecida como llha do
Tatu, totalizam cerca de 540 mil m?, e sdo contiguas as principais vias de acesso
rodoviario ao Porto de Santos: Rodovia dos Imigrantes (SP-160) e Interligacdo
Baixada (Anchieta-Imigrantes) (SP-059). A Figura 1 ilustra a localizagdo das areas
de interesse.
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Por conta da proximidade das vias de acesso rodovidrio, e por se
tratar de areas greenfield, sem a existéncia de conflitos quanto 3 ocupac3o irregular,
as areas sdo estratégicas para a implantagdo de zonas de apoio 3s atividades
portudrias e logisticas em geral®.

Ocorre que, analisando a Lei 2.513, de 14 de setembro de 1998

(Planc Diretor de Cubat3o), tais areas encontram-se enguadradas em zonas de uso
com destinagdo distinta & gue se propde no presente documento, conforme
detalhado na Figura 2.

Figura 2 -Zoneamento municipal das dreas de interesse, com base na Lei 2.513/98. A)
Perimetro das dreas; B) Zoneamento municipal da drea de enforno; C) Subdivisdo dos
poligonos de interesse, de acordo com o Zoneamento municipal (Zona de Comércio e
Servigos destacada em amarelo, Zona Residencial destacada em rosa, e Zona de
Preservagio Ecoldgica, destacada em verde).

Cumpre ressaltar que o contexto em 1998 era completamente
distinto do atual. Cita-se por exemplo a implantag3o da Nova Imigrantes, inaugurada
em dezembro de 2002, abrindo novas perspectivas para o desenvolvimento da
Baixada Santista.

Em termos de movimentagSo portuaria, o Porto registrou um
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E importante levar em consideracio que o desenvolvimento de
novas atividades nas areas proximas ao porto traz uma série de beneficios para a
cidade, tanto no gue se refere a geragdo de empregos, amecadacdo de impostos e
tributos quante no fomento e na atrago de investimentos de privados
complementares e sinérgicos.

Assim, considerando as acdes de desenvolvimento da Autoridade
Portuaria, e que o Plano Diretor do Municipio de Cubatdo se enconfra em processo
de revisdo, vimos requerer a compatibilizagio do zoneamento municipal com
o uso pretendido para as dreas por esta Autoridade Portudria, qual seja, a
implantacdo de estruturas de apoio as atividades portudrias e logisticas em
geral, com vistas & harmenizagéo do desenvolvimento integrado entre porto e
cidade.

Nio obstante a atualizagdo do Plano Diretor do Municipio em
andamento, a conjuntura atual de notavel sincronia entre os setores de
planejamento das diferentes esferas de governo, especialmente no que tange ao
processo de desestafizacdo do Porfo de Santos, € de suma importincia que as
acbes sejam conduzidas de forma célere e ordenada, de modo que os atores
envolvidos possam colher os frutos desta nova etapa de desenvolvimento.

Sendo o que cumpria para o momento, ficamos a disposicdo para
quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

aumento de 267% no total de cargas movimentadas, saindo de 39.9 milhdes de Atenciosamente,

toneladas em 1998 para 146,6 milhdes de toneladas em 2020. Para o futuro, a L ERNANDO PR — BRUNO ;z&giﬁfsgﬂrﬁnoa

expectativa & que Santos movimente 215 milhdes de toneladas em 2040. LI ENRIQUE PASSOS 5::’;2;?::-5555';%%'; STUPELLO:2 STUPELLO:2921331
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proximas décadas, e face ao crescimento projetado, esta Autoridade Portuaria 18:17:37 -03'00°

entende gue o municipio de Cubatio terd papel fundamental no desenvolvimento E?:gtz:)r:dgrﬁg?éeme [B):lr.lgg) rsglepeD‘Esenvolvimento

portuario, bem como de novos terminais retroportuarios e cenfros de logistica, na de Negécios e Regulagiio

forma de afividades voltadas para a prestacdo de servicos que agregam valor as
afividades do porto e do municipio.

2 Y Min Dineg - alc - sdd n® 174622021
. ! 4 platafiorma seri composts por dreas funcionsis, definidas a partir das necessidades detectadas no esmdo
de demanda, tais como: “Truck Center, “Area logistica ™, “Service Centar”, “Retroporio ™ etc.

Figura 1 - Localizag3o das dreas prop para integragio 3o planejamento portudrio.
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§ Localizacio em Relacdo ao Porto de Santos
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§ Obijetivo do Empreendimento

PORTO DE
SANTOS
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Objetivo do Empreendimento: Servir como patio regulador para passagem e estacionamento de
caminhdes que acessam diariamente o porto com carga para exportacao (média de 8 mil por dia — dados
de 2023), bem como servi¢os de suporte aos caminhoneiros, afim de ordenar o transito de caminhdes da
Margem Direita do Complexo Portuario de Santos, regulando e tornando previsivel o fluxo de veiculos nas

areas urbanas até o Porto.

Numero de Caminh&es no Porto
(projecdo a partir de 2024)
Projecdo
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© Layout da drea de Concessao
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G Layout das areas

Armazenamento
Coberto

Offset -
700m

Patio Reguladors
de Caminhado

Estacionamento .
Intraportudrio Estacionamento

Patio de . Intraportuario

Contéineres

R
M Y

Pétio para Containers 01 ‘ ‘ ‘
Capacidade:
(2019)




& Geracdo de Empregos e Arrecadacdo

Empregos

Diretos (média anual)

550

Indiretos (estimativa)

1.000

Tributos (Média Anual — RS)

1SS

24.200.000,00

IPTU

1.500.000,00

Observacgoes:

(1) Empregos Diretos — histograma para operacao integral do Complexo (exceto
Estacionamento Intraportudrio - operacao APS)

(2) Empregos Indiretos — Estimativa de terceiros envolvidos no Complexo (exceto
Estacionamento Intraportudrio - operacao APS)

(3) Tributos - Valores na base Nov/23

(4) Tributos — ISS — estimativa média dos 32 anos de operacao do Complexo (a partir de
2028), com base em empreendimentos na regiao de Santos e Cubatao

d
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§ Areas e Capacidade

Componentes Areas (m?) Descrigao Vagas Area (m?)
Patio Regulador 1.020 Vagas 139.672,53 m?

Vidrio interno (caminhdes) 28.244. 76 5,51% Estacionamento Intraportuario 593 Vagas 82.367 m?
Vagas para Contéiners 131.126,37 25,60% Condominio Logistico 57 Vagas 109.574,53 m?
Vagas para Caminhdes 139.672,53 27,27% Patio para Containers 01 2019 Vagas
EdificacOes 4.582,07 0,89%
Gates 988,86 0,19%
Posto de combustiveis 2.917,00 0,57%
Estacionamento Intraportudrio 95.095,11 18,57%




hret:

AUTORIDADE PORTUARIA

Origem: Imigrantes SP-160
Destino: Condilog
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Fluxo de Entrada ao Condominio Logistico — Pela Anchieta

Origem: Anchieta SP-150
Destino: Condilog
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G Fluxo de Entrada ao Condominio Lo elo Porto
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@ Fluxo de Saida do Patio Intraportuario — rantes
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@ Fluxo de Saida do Patio Intraportudrio — para Anchieta e Porto

Origem: Condilog
Destino: Anchieta -SP 150
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G Licenciamento ambiental

Serd cumprido todo o rito de licenciamento ambiental previsto na legislacdo - EIA/RIMA

Licenca Prévia e de Instalacao:
e Estudo ambiental
* Levantamento dos meios bidtico, fisico e social;
* Identificacdao de impactos ambientais;
* Proposicao de medidas de mitigacao aos impactos.

 Compensacao ambiental (no minimo meio porcento do valor do empreendimento);

* Programas ambientais para reducao dos impactos tanto na fase de instalacao quanto na fase de operacao:
* Programa de monitoramento da qualidade do ar, ruidos e vibracoes;
* Programa de gerenciamento de residuos e efluentes;
* Programa de monitoramento de fauna (pode ter algum programa especifico para acompanhamento do guarad);
* Programa de gerenciamento da supressao;
* Programa de compensacao florestal;
* Programa de educacao ambiental e comunicacao social com a populacao do entorno.
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G Impactos socioambientais positivos

O condominio logistico podera gerar impactos positivos
para o municipio e populagao:

* Geracao de emprego e renda;

 Aumento da arrecadacao municipal;

* Apoio ao desenvolvimento regional

* Melhoria da mobilidade urbana, reduzindo o trafego
em areas urbanas;

* Reducao de emissdes atmosféricas;

 Criacdo de uma area de preservacao com gestao
particular (RPPN).




G Compensacdo ambiental

- Declaracao de Utilidade Publica emitida pelo

governo federal;

- Autorizacao de Supressao de Vegetacao emitida

pelo 6rgao ambiental.

DIARIO OFICIAL DA U

22 | Edicao: 92 | Seca

NIAO
| Pagina: 91

Orgdio: Ministério da Infraestrutura/Secretaria Executiva
PORTARIA N° 541, DE 10 DE MAIO DE 2022

Declaracao de utilidade publica. para fins de supressao vegetal
de empreendimento de interesse nacional, essencial a
infraestrutura portuaria.

O SECRETARIO-EXECUTIVO DO MINISTERIO DA INFRAESTRUTURA. no uso da incumbéncia que
lhe confere o art. 42. inciso IV. do Anexo | do Decreto no 10.788. de 6 de setembro de 2021, tendo em vista
o disposto no art. 3°, inciso VI, alinea *b", da Lei n® 11.428, de 22 de dezembro de 2006; no art. 3°. inciso VIII,
alinea *b", da Lei n® 12.651. de 25 de maio de 2012; na Lei n" 12.815, de 5 de junho de 2013, e de acordo com
0 que consta do processo n° 50000.004823/2022-04, resolve:

Art. 1° Declarar de utilidade publica. para fins de supressdo vegetal. a area de 530 mil m?
localizada na "llha do Tatu", no municipio de Cubatao, dentro da Poligonal do Porto de Santos. visando
permitir a implementacao de projeto de infraestrutura destinada ao servico de transporte portuario, nos
termos do Processo MINFRA n.° 50000,004823/2022-04,

Paragrafo unico, A declaracao de utilidade publica nao vincula a tomada de decisao dos orgaos
ou das entidades ambientais competentes quanto a aprovacao do empreendimento para fins de
licenciamento ambiental.

Art. 2° A execucao da supressao vegetal dependera de prévia manifestacao do 6rgao ou
entidade ambiental competente, que observara, na emissao de sua autorizagao. o disposto na Lei n°
11428, de 22 de dezembro de 2006, e na Lei n°® 12,651, de 25 de maio de 2012.

Paragrafo unico. A area objeto da execugdo da supressdo vegetal devera estar contida no
projeto a ser licitado, e seu memorial descritivo contendo os limites georreferenciados. e a superficie
quadrada do trecho a ser objeto da supressao, devera ser apresentado ao 6rgao ambiental competente na
ocasiao do pedido de autorizacao previsto no caput deste artigo.

Art. 3° Esta Portaria entrara em vigor na data de sua publicacao.

BRUNO EUSTAQUIO FERREIRA CASTRO DE
CARVALHO
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Compensacao ambiental

- Destinacao de area equivalente a extensao da area
desmatada, com as mesmas caracteristicas ecoldgicas, na
mesma bacia hidrografica, sempre que possivel na mesma
microbacia hidrografica e municipio;

- Destinar, mediante doacdao ao Poder Publico, area
equivalente no interior de unidade de conservacao de
dominio publico, pendente de regularizacao fundiaria.
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G Parque Guara Vermelho
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